Situation und Entwicklung der Mietwohnungsmarkte

in Nordrhein-Westfalen
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Veranstaltung “Mietenregulation gegen Mietenexplosion”

des Biindnisses “Wir wollen wohnen!” am 20. April 2021 6@‘_ NRW.BANK

Wir fordern Ideen



== Nrwbank.de/wohnungsmarktbeobachtung

2

& RNk

- Wohnungsmarktbericht NRW 2020

20. April 2021

Berichtszeitraum 2018/2019

1
|

Bevolkerung und Haushalte
Arbeitsmarkt und Einkommen

Gruppen mit besonderen
Schwierigkeiten auf dem
Wohnungsmarkt

Mieten, Kaufpreise und
Wohneigentum

Bodenmarkt, Baupreise und

| Bautatigkeit

Bl Ausblick: Corona und

die Wohnungsmarkte

Ministerium for Heimat, Kemmunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Preis gggandener
__Wohnungsbestand 2019

[
[
L

NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung |

& NRW.BANK

ERGEBNISSE 2019 1v KURzE

PREISGERUNDENER
WOENUNGSBESTAND

MiETEN UND MARKTLAGE 1M
PREISCEBUNDENEN SEGMENT

MODELLRECHNUNG ZUR ENT-
WICKLUNG DES PREISCEBUNDENEN

MIETWORNUNGSBESTANDS BIS 2030
OuNE EINBEZIERUNG ZURKDNFTIGER
FORDERUNGEN

NACHFRAGE UND FLURTUATION
1M PREISGEBUNDENEN
MIETWORNUNGSSEGMENT

KONTROLITATIGEEIT DER
ZUSTANDIGEN STELLEN

Geserzicas GRUNDLAGEN

ENTWICKLUNG GEFORDERTER WOHNUNGEN IN NORDRHEI

N-WESTFALEN

Mietenentwicklung NRW

g‘N RW.BANK



-llnltlnllllll"llll!lllllnll L1 ()

Zentrale Trends der Wohnungsmarktentwmklung

o Ll




== NNRW wachst insgesamt weiter — wohl auch in Zukunft

Mio. Einwohner

19,0

18,5

18,0

Bevolkerungsvorausberechnung

I

17,5

\'..

—

Korrektur durch den Zensus 2011

ol

17,0

16,5

2009 2010

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030

Daten: IT.NRW (Bevdlkerungsstand, Bevolkerungsvorausberechnung 2018-2040/60)

NRW.BANK 2020
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_ Ohne Zuzug Wu rden Einwohner

. . 300.000
wir weniger
250.000
= NRW hat Geburtendefizit
= wurde im letzten Jahrzehnt durch 200.000
Zuzug (EU-Ausland, Westbalkan,
Irak/Syrien) mehr als wettgemacht
150.000
= \Wanderungsgewinne sinken,
sollen aber in Zukunft anhalten
100.000
= noch unklar, wie sich der Trend
nach der Pandemie fortsetzt
50.000 u B B N L
0 /‘
/ i
Saldo Geburten/Sterbefille —50.000
Saldo Zu- und Fortzige
- Saldo gesamt
-100.000
= 5 | | | I | | [ | ] I |
Datert: IT.NRW (Bevdlkerungsstatistik) 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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== Alterung setzt sich fort

Entwicklung 2011-2030

Personen
6.000.000

5.000.000

bisher

- saciiis

Prognose

mittelalte Personen (45-65 Jahre)

Schrumpfung wurde durch Zuzug
junger Haushalte und Familien

4.000.000

i Familiengrinder (25-45 Jahre)

aufgehalten oder sogar umgekehrt

Alterung der Bevolkerung halt
aber an, und zwar flachendeckend

3.000.000

Jugendliche

Pragend: Ubergang der
Babyboomer-Jahrgange (* 1955-

2.000.000

jungeres Rentenalter (65-75 Jahre)
o il

-
s M - -

1.000.000

1968) ins Rentenalter

- Fachkraftemangel

==
-
-

Betagte (Uber 75 Jahre)

- Wachsender Bedarf an
altengerechtem Wohnraum —

0

besonders ab Ende der 2020er
Jahre

T T T T T T T
2011 12 13 14 15 16 17 18

A\
\Y

T T T T T T T T T T
20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Daten: IT.NRW (Bevdlkerungsstand, Bevolkerungsfortschreibung 2018-2040/60)
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= OCIit 10 Jahren wachsen GroRRstadte am starksten

Index (2011 = 100)
106 Einwohnerverteilung 2019

13% in Gemeinden
und Kleinstadten unter
20.000 Einwohnern

16% in GroRstadten
ab 500.000
Einwohnern

105

19% in GroR-

= ;toagt)e&on;lits 24% in Mittel-
500.000 stadten mit

Einwohnern 20.000 bis

50.000

103 Einwohnern

//

"

17% in Mittel-

stadten mit 50.000

102 - bis 100.000
Einwohnern

N\

Gemeinden und Kleinstadte unter 20.000 Einwohnern
Mittelstadte und kleinere GroRstadte unter 200.000 Einwohnern

@ —— GroBstadte mit 200.000 bis 500.000 Einwohnern
— Grof3stadte ab 500.000 Einwohnern
- Nordrhein-Westfalen
99

| ! ! ! | T | I 1

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Daten: IT.NRW {(Bevblkerungsstatistik)

7 1 20.April2021 | NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung | Mietwohnungsmirkte und Mietenentwicklung &Q—_NRW-BANK



== Ausblick: Regionale Haushalte-Entwicklung bis 2040

= Nebeneinander von Wachstum und
Schrumpfungwird auch die
Entwicklung der nachsten Jahre
pragen

= Dank Zuwanderung anders als zuvor:
= MehrWachstum in Wachstumsregionen

= Weniger Schrumpfungin
Schrumpfungsregionen

Folgen fur Wohnungsbedarf/-nachfrage:
- GEWOS-Gutachten fur MHKGB 2020
(2021: Veranstaltungen geplant)

Ruckgang uber 1,0% (21)
Ruckgang bis 1,0% (2)
konstant (+0,5%) (3)
Zunahme bis 3,0% (10)
Zunahme bis 7,0% (12)
Zunahme bis 11,0% (1)
mm Zunahme uber 11,0% (4)

NRW: +2,5%

Daten: IT.NRW (Haushaltemodellrechnung 2018-2040/60)

C- NRW.BANK
&
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== 10 Jahre gute Arbeitsmarkt- & Beschaftigungsentwicklung

in Mio. in Mio.
Erwerbstagige Arbeitslose
12,0 1,2
= Gute Konjunktur beflugelt
Arbeitsmarkt und Beschaftigung
10,0 1,0
= Zuletzt auch Ruckgang des
Transferleistungsbezug (trotz
Fluchtlingszuzug) 8,0 0,8
: ~l | | — B ]
- Insgesamt mehr Einkommen & -
. ~_
Kaufkraft fur den 6,0 0.6
Wohnungsmarkt — — — — —
- Anstieg der individuellen
Einkommen vieler Haushalte 4.0 | - - - - 04
sozialversichrungspflichtige Beschaftigte 20 0.2
Minijobber (Haupterwerb) . — — — — — -
mmm sonstige Erwerbstagige
- Arbeitslose
0 0
Daten: 1T.NRW (Erwerbstatige), Agentur fur Arbeit 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(Beschaftigte, Arbeitslose)

*
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= ... dOCh nicht alle profitieren in gleichem Malf

Entwicklung der verfiigbaren Haushaltseinkommen nach Dezilen

1991=100 Bundesweite Daten

= Einkommensschere: Offnung und SchlieBung in Phasen

. 135 —
10. Dezil
] _

Hohere Einkommensgruppen verbuchten starkste Zuwachse

9. Dezil o :
& = Niedrige Einkommensgruppen erst zuletzt
e (wegen Corona vermutlich wieder Ruckschlage)
- Deail - Wettbewerbsposition gegentuber Haushalten
= mit hoher Einkommen um Wohnraum /
6. Dezil wohl schlechter geworden
5. Dezil /\ =
105 — y o
. e g
4. Dezil
3. Dezil
95 —
- 2. Dezil
- 1. Dezil
S —r——7V— 77 7 71 T T T T " [ " T " T " T " T " T " ]
1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 20M 2013 2015

Anmerkungen: Reale Einkommen in Preisen von 2010; Population: Personen in Privathaushalten; bedarfsgewichtete Jahreseinkommen im Folgejahr erhoben, bedarfsgewichtet mit der modifizierten OECD-Aquivalenzskala

Quellen: SOEPv34; eigene Berechnungen.
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== Bautatigkeitsteigt, aber reicht sie aus?

120.000

Wohnungen
100.000 = Trend halt an: 2020 uber 60.000 genehmigte Wohnungen

' = Bauuberhang wohlvor allem Folge der Kapazitatsauslastung .
der Bauwirtschaft Bauuberhang

= Schatzung: 70-80 % der Genehmigungen werden

80.000 noch umgesetzt
% -
£0.000 BPLMALN genehmigt
'.i l-..........lil
L
40.000
fertiggestellt
20.000
0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

*
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== GrofSte Dynamik im Geschosswohnungsbau

Wohnungen Wohnungen
35.000 35.000
Geschosswohnungen (Neubau)
30.000 30.000 i P
., .»* genehmigt
25.000 25.000
20.000 in E/ZFH genehmigt 20.000 SN
oo, i o N fertiggestelit
i “ee’ Teu o™ "Ry  onsaseutss o
15.000 \-- -‘/ 15.000 ,,......"..
fertiggestellt
10.000 10.000 Neuschaffung durch Umbau, Ausbau oder Aufstockung
.-'. genehmigt
5.000 5.000 B e — s
Eoysanus st e mmg® fertiggestelit.
0 0
T 1 T | T | | | | T | I I I I I I I I l I I
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Daten: IT.NRW (Bautatigkeitsstatistik) NRW.BANK 2020  Daten: IT.NRW (Bautatigkeitsstatistik) NRW.BANK 2020
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== Mietwohnungen uberholen Eigentumswohnungen

Wohnungen

20.000

15.000 reine Mietwohnungen (im Mietshaus)/

10.000 /\

Eigentumswohnungen (WEG)

darunter selbst genutzte

5.000 Eigentumswohnungen (geschitzt)
~ p, -
I e PIPT LS -
- - Se ”
darunter offentlich geforderte Mietwohnungen
0
] | | | [ | | | I | 1
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Daten: IT.NRW (Bautatigkeitsstatistik, Zensus 2011), NRW.BANK 2020

NRW.BANK (Wohnraumforderung), eigene Berechnungen
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Mietwohnungsbestand in Nordrhein-Westfalen
s Nach Art des Gebaudeeigentumers

0,50/0_\ |_'I,2°/o
» derzeit noch knapp 9 Prozent

offentlich gefordert (ca. 457.000
Wohnungen)

=  Mietwohnungsmarkt wird von privaten
Vermietern dominiert — am starksten
aullerhalb der Gro3stadte

= |n den GroRstadten haben gewerbliche
und offentliche Vermieter hohere
Anteile, dennoch nicht die Mehrheit

2,1%

4,9%

I Wohnungseigentumergemeinschaft
Privatpersonen
Wohnungsgenossenschaft

I Gewerbl. Wohnungsunternehmen

[

andere Unternehmen
Kommune/komm. Wohnungsunternehmen
0
O Bund oder Land

Organisation oder Erwerbszweck
Daten: IT.NRW (Zensus 2011)

*
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Regionale Bedeutung der Mietwohnungsmarkte:
s Anteil der Mieter an allen Haushalten

e Auch im Munsterland oder Sauerland ist
Mieteranteil hoch (1/3) — deutlich hoher
alsin ,,echt” landlichen Regionen (z.B. in

Niedersachsen)

bis 38 %
bis 45 %
bis 52%
bis 59%
bis 66 %
bis 73 %

NRW: 58,2 %

Daten: IT.NRW (Mikrozensus 2018)
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Datenlage: hier genutzte Daten
s \Velche Informationen zur Mietentwicklung gibt es?

. : uerschnitts- . .
Langsschnitterhebungen Q Netivermietungsmieten

X erhebungen: iete”
? ) ~Marktmiete
wer zahlt welche Miete wer zahlt welche Miete?

flachendeckend:

« Zensus(2022)

* Mikrozensus Zusatz-
erhebung(alle 4 Jahre)

Panelbefragungen
« SOEP (DIW)
« EU-SILC

Makler-Preisspiegel

Angebotsmieten aus

Wohnungsanzeigen
* Immoscout

- F+B
 Empirica/VALUE

lokal:
Mietspiegelerhebungen

f+ gesamtes Marktspektrum \
+ aktuell (jahrlich)

+ Verknipfung mit Haus- (v gesamtes Marktspektrum Y ( +fiichendeckend )
haltsdaten + Verkniipfung mit Haus- + sehr aktuell
- Geringe Stichprobe > halts-/Gebaudedaten + hohe Differenzierbarkeit
kaumregionale Aussagen - meist nicht aktuell oder - Marktausschnitt (Bestand)
\_ méglich ) . flachendeckend ) \_- kein Nutzerbezug )
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Kraus, Ulrich
Pfeil

Kraus, Ulrich
Pfeil

Kraus, Ulrich
Durchstreichen


Entwicklung der Angebotsmieten in NRW:

s /cntrale Kennziffern (Landesmittelwerte)
11,00 €

Mittelwert Neubau/
Erstvermietung =  Neubaumieten vor allem
von Grundstucks-und

Baukosten gepragt

9,00 €
/.......oooo - - Guter
8,00 € - -—==" mittlere Anspannungsindikator:

oberer Rand der Preisspanne _ - 0% Wiedervermietungs-
7,00€ | _oommmmmm===TT mieten fur bestehende
Mittelwert Bestand Wohnungen

(Wiedervermietun -——— . ) . .
6,00 € '7L - * . Anst|eg gewinnt Mitte

des Jahrzehnts an Fahrt

10,00 €

5'00€ ...........'-‘-...
cecccne unterer Rand der Preisspanne

= Besonders ausgepragt
Im oberen Preissegment

4,00 € : .
- Preisspanne wird
weiter

3,00 €

2,00 €

1,00 €

Daten: Empirica-Preisdatenbank

0,00 € T T T T T T T T T T (VALUE Marktdaten; vor 2012:
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 IDN ImmoDaten), eig. Berechnungen
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Entwicklung der Angebotsmieten in NRW:
= /entrale Kennziffern (Landesmittelwerte)

1,00€ Dreibesondere Segmente
10,00 € = kleine Wohnungen als in
der Herstellung teures,
900 € , aber auch besonders
' oberer Rand der Preisspanne .,.o..--"' / nachgefragtes Segment
8,00 € | wrreereervesvverett sttt (kleine Haushalte, KdU-

Bezieher, Studierende)
immer mehr auch
aulSerhalb der

barrierefrei/arm
1 Zim./App.
7,00 €

E——

GroRstadte
6,00 € —
Mittelwert Wiedervermietung/Bestand UPRRPTTRLE A = barrierearme/alten-
5,00 € E———w YT LI — " gerechte Wohnungen:
. mit WBS Nachfrage steigt
4,00 € unterer Rand der Preisspanne demografiebedingt
= Offentlich geférderte
3,00 € Wohnungen als sicherer
Hafen, aber mit stark
2,00 € rucklaufigem Volumen
1,00 €

NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank) Daten: Empirica-Preisdatenbank
0,00 € T T T T T T T T T T (VALUE Marktdaten; vor 2012:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 IDN ImmoDaten), eig. Berechnungen
.
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20

Wiedervermietungsmieten (Bestandswohnungen):
s Spektrum der regionalen Entwicklungstrends

13,00 €

12,00 €

11,00 € /
10,00 €

//rf//—:".
8,00 € -

e KON, krfr. Stadt Disseldorf, krfr. Stadt

e M Unster, krfr. Stadt

3.00¢€ = St. Aachen = = == Rhein-Sieg Kreis Paderborn
2,00 € = = = Kreis Steinfurt e Duisburg, krfr. Stadt = == Kreis Hoxter
1,00 € s Dortmund e N\ RW

0,00 €

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

2017 2018 2019 2020

20. April 2021 | NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung

= Mieten sind uberall
gestiegen, seit Mitte des
Jahrzehnts auch in den
schrumpfenden
Regionen

= Allerdings haben sich
regionale Preistrends
starker ausdifferenziert:
Preisspanne breiter

» Schwarmstadte mit
starkstem Anstieg

= Danach dynamische
Mittelstandskreise und
Umland der
Schwarmstadte

= Am geringsten in einigen
periphere Kreisen und
altindustriellen Regionen

Daten: Empirica-Preisdatenbank
(VALUE Marktdaten; vor 2012:
IDN ImmoDaten)

Mietwohnungsmarkte und Mietenentwicklung &é‘— NRW.BANK



Niveau der Wiedervermietungsmieten
s Mittelwert der Angebote 2018/19/20

Nettokaltmiete (€/m?2)

M= 550 = 850
M= 500 M= 1900

= 650 M= 950
= 7.00 M= 10,00
= 750 M= 11,00
M= go0 M= 2000

Daten: Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten)
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Entwicklung der Angebotsmieten
s (M Zeitraum 20717 bis 2020

Anstieg der Nettokalt-

miete (€/m2) um...

M= 040 M=z 090
M= 05 M=z 100
« 060 W= 110
= 070 M= 120
= 080 M= 300
Daten: Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten)
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Niveau der Neubaumieten
mmm Mittelwert der Angebote 2018/19/20

Nettokaltmiete (€/m?2)

k.A. (kein Neubau) (119)

[ | bis 6,00  (0)
B (iber6,00bis 7,00  (4)
[ (ber 7,00 bis 8,00 (41)
tiber 8,00 bis 9,00 (106)

Uber 9,00 bis 10,00  (70)

Uber 10,00 bis 11,00  (31)

[ Uber 11,00 bis 12,00  (19)

| iiber 12,00 (6
© Daten: Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten)
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Sinkender Zuzug, steigender Neubau, Corona:

s Erreicht der Mietenanstieg sein Ende?

10,0%
Nordrhein-Westfalen:

Jahrliche Veranderungsrate in %
8,0%

Anstieg halt an, aber ver-
andert sich dessen Dynamik
(Veranderungsrate p.a.)?

=  Neubaumieten: Sinkende
Dynamik seit 2012 -
zuletzt aber wieder

6,0%

Mittelwert Neubau/
Erstvermietung
b

4,0%

starker Anstieg

Mittelwert Bestand/

Wiedervermietung = Wiedervermietungs-

~/

2,0%

mieten: kontinuierlich
wachsende Dynamik bis
2017 —anschlieBend

/ |

abgeflacht, aber immer
noch hoch

Fur Festlegung auf

0,0%

2010 2011 2012 2013 2014 2015

-2,0%

2016

erkennbare Trendwende

2019 .
wohl noch zu fruh

2017 2018 2020

=  Zudem: sehr

NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank)

unterschiedliche
Entwicklungenin den
Regionen

-4,0%
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Sinkender Zuzug, steigender Neubau, Corona:
s Erreicht der Mietenanstieg sein Ende?

10,0%
Diisseldorf: = Starke Schwankungen
Jahrliche Veranderungsrate in % von Jahrzu Jahr
8,0% - Kein Trend erkennbar
6,0% A

Mittelwert Bestand/
Wledervermletung

0% / VX
2,0% /

Mlttelwert Neubau/
Erstvermietung

\

0,00/0 T T T T T T T T T T

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020
-2,0%
4.0 NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank)
-4,0%
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Sinkender Zuzug, steigender Neubau, Corona:

s Erreicht der Mietenanstieg sein Ende?

10,0%
- - =  Auch wenn Schwankun-
Kreis Steinfurt: ue .3 t.SC Aa .
- . : en eindeutige Aussage
Jahrliche Veranderungsrate in % J ge”’ J
8.0% erschweren: Mieten-
dynamik durfte hier eher
noch zunehmen
6,0%
Mittelwert Bestand/
Wiedervermietung
4,0%
2,0% k—\ J
/ Mittelwert Neubau/
Erstvermietung
0,00/0 T T T T T T T T T T
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
2,0%
-4.0% NRW.BANK (eig. Berechn. auf Datenbasis IT.NRW, Empirica-Preisdatenbank)
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s Bezahlbarkeit: Steigen nicht auch die Einkommen?

200 = Tatsachlich steigen mittlere
Mieten erst seit 2015 starker als
ETW (WV Bestandy mittlere verfugbare Einkommen
180

= Zuletzt sinkende Einkommen
infolge der Pandemie

= Eigentumspreise sind viel starker
160 gestiegen, auch zuletzt
(Beliebtheit als Anlageform
ungebrochen, von Selbstnutztern

140 wie Kapitalanlegern)
Miete = Amortisierungdurch
(WV Bestand) Mieteinnahmen verschlechtert
sich - durfte Druck auf die
120 . .
/ Mieten erhohen
/ allgemeiner Preisindex = Hier zu beachten: Landes-

100 4 ({Inflationsrate) mittelwerte verdecken Unter-
schiede zwischen Regionen,

Marktsegmenten und Einkom-
mensklassen!

80

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Daten: Empirica-Preisdatenbank (VALUE Marktdaten), GfK, IT.NRW, eig. Ber.
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s Mietbelastung: regionale Unterschiede

Anteil der Ausgaben fur die Bruttokaltmiete am verfugbaren
monatlichen Haushaltseinkommen (Median)

In teuren Regionen ist nicht nur die
Miethohe, sondern auch die
Mietbelastung hoher

bis 23% (11)
bis 24% (12)
bis 25% (7)
bis 26% (13)
bis 30% (10)

NRW (Median): 25%

29

| 20.April 2021

NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung

Mietwohnungsmarkte und Mietenentwicklung

Daten: IT.NRW (Mikrozensus 2018)
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mmm Mietbelastung: Unterschiede nach Einkommensklasse

Einkommensgruppe (Nettoeinkommen/Monat)
Anteil der Einkommensgruppe an allen Mieterhaushalten

gesamt
100%

unter 900 €
11%

900 bis 1.500 €
23%

2.000 bis 3.200 €
28%

3.200 bis 4.500 €
12%
4.500 bis 6.000 €
5%

uber 6.000 €

2%

| |

1.500 bis 2.000 €
19%

Haushalte im unteren

Einkommensdrittel (mit und ohne
Transferleistungsbezug) mit sehr
hoher Mietbelastung (Heizkosten

nicht eingerechnet)

| |
0% 5% 10% 15% 20%

mm alle Mieterhaushalte
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25%

Mietwohnungsmarkte und Mietenentwicklung

30%

ohne KdU-/Wohngeldbezieher (16% der Mieterhaushalte)™

T ]
35% 40%

| 1
45% 50%

55%

Daten: IT.NRW (Mikrozensus 2018)
* arithmetische Mittelwerte
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NRW.BANK-Wohnungsmarktbarometer (Expertenbefragung): Haushalts-
s typen mit den groflSten Schwierigkeiten, bezahlbaren Wohnraum zu finden

RollstuhInutzer
(rollstuhlgerechte Wohnungen)

anerkannte Fliichtlinge,
Asylbewerber

Familien mit mehreren Kindern

Haushalte mit niedrigem Einkommen
(keine Transferleistungsbezieher)

Transferleistungsbezieher
(Hartz IV, Sozialhilfe u. A.)

altere Menschen
(barrierearme Wohnungen)

Alleinerziehende

Studierende und Auszubildende

Haushalte mit mittleren

il

Einkommen
T | 1 | T T | T T T I
Prozent der Antworten 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
(N = 355)
mm sehr schlechte Chancen schlechte Chancen mm mittlere Chancen gute Chancen
Daten: NRW.BANK (Wohnungsmarktbarometer 2019) NRW.BANK 2020

*

31 | 20.April20217 | NRW.BANKWohnungsmarktbeobachtung | Mietwohnungsmarkte und Mietenentwicklung k&—_NRW'BANK



Geht es den Mietern, die nicht umziehen, besser?
mmm Fffekt der Wohndauer auf die Miethohe in verschieden Markten

a) In angespannten Markten schutzt lange Wohndauer vor hohen Mieten b) Verstarkung dieses Effekts im letzten Jahrzehnt
c) Kann bei kleinen bis mittleren Einkommen ,,Locked-in-Effekt” bewirken: Umzug ist nicht erschwinglich, selbst wenn sinnvoll

Tritt in ausgeglichenen Markten nicht auf.

Stadt Munster Hochsauerlandkreis
€/m? €/m?
10,00 10,00
8,00 8,00
6,00 6,00
4,00 4,00
2,00 2,00
l I | ’
Hber 19 Jahte 4-10 Jahre 0-4Jahre Angebotsmiete iiber 10 Jahre 4-10 Jahre 0-4Jahre Angebotsmiete
Wohndauer 2010 - 2018

Daten: IT.NRW (Mikrozensus 2010, 2018), empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme; vor 2012: IDN ImmoDaten GmbH)
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- FaZit

Mietenentwicklung

= Mietenanstieg halt auch im Coronajahr an — ein Ende des Anstiegs ist zumindest
nicht deutlich erkennbar.

= [rend und Dynamik regional sehr unterschiedlich: Grofstadt — Land, aber auch
wirtschaftliche und demografische Entwicklung (Neuss - Steinfurt — Hoxter)

== Preisdruck durch Vermieter, die hohe Kaufpreise refinanzieren wollen, durfte weiter steigen
= Kleine und barrierearme Wohnungen besonders teuer
Mietbelastung und Bezahlbarkeit

= Gespaltene Einkommensentwicklung: fur viele bleiben Mieten erschwinglich, fur viele
andere sinkt aber die Bezahlbarkeit

= Corona durfte die Bezahlbarkeitsproblematik verscharfen

== in teuren Markten Locked-in-Effekt = vermutlich Zuruckhaltung
auch bei notwendigen und sinnvollen Umzugen
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Team Wohnungsmarktbeobachtung

Ulrich Kraus

Tel +49 211 91741-7656
ulrich.kraus@nrwbank.de

Team: wohnungsmarktbeobachtung@nrwbank.de

Ergebnisse zum Bestellen und Downloaden (inkl. kommunale Datenprofile)
nrwbank.de/wohnungsmarktbeobachtung

Eintragung in den Newsletter der Wohnungsmarktbeobachtung NRW
nrwbank.de/de/corporate/Publikationen/bestellungen/bestellung-
wohnungsmarktbeobachtung. html

hier konnen Sie uns unterstutzen, indem Sie sich fur unsere Expertenbefragung
Wohnungsmarktbarometer NRW registrieren.
nrwbank.de/womba

Informationen und Newsletter zur kommunalen Wohnungsmarktbeobachtung
komwob.de
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