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Wege aus der Wohnungsnot
Veranstaltungsreihe des B¢ndni sses

Eine grundlegende Frage: Die Bodenfrage
04. Mai 2021 - digital

Das Munsteraner Modell der
sozial gerechten Bodennutzung

Andreas Nienaber, Leiter des Amtes fur Immobilienmanagement der Stadt MUnster



STADT i MONSTER

Amt far Immobilien-
management

ADi e Tatsache, dass der Umg
Boden bis heute den Marktregeln und eben nicht den
Vorgaben des Allgemeinwohls entspricht, hat zu schweren
Fehlentwicklungen gefiihrt: einem dauernden Anstieg der
In Wohnungsnot geratenen sozial Schwéacheren und
einem ebenso andauernden beispiellosen Anstieg der
| el stungsl osen Bodenge)

Hans-Jochen Vogel
(19261 2020)
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Amt fir Immobilien-
management

Liegenschaftliche Perspektive

Was kann kommunale
Liegenschaftspolitik dazu
beitragen, dass ausreichend
Wohnungen entstehen und dass
Wohnen in den Kommunen
wieder bezahlbar wird bzw.
bezahlbar bleibt?
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Amt fir Immobilien-
management

Liegenschaftliche Perspektive

Was kann Liegenschaftspolitik
dazu beitragen, dass
Stadtentwicklung positiv
beeinflusst wird?
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BVerf.G zur Sozialpflichtigkeit des Eigentums

In seinem Beschluss zu Art. 14 Grundgesetz vom 12. Januar 1967 hat
das Bundesverfassungsgericht u.a. festgestellt:

ADi e Tatsache, dass udtemehri@r und nd B«
und unentbehrlich ist, verbietet es, seine Nutzung dem
untibersehbaren Spiel der Krafte und dem Belieben des

Einzelnen vollstandig zu Uberlassen; eine gerechte Rechts-

und Gesellschaftsordnung zwingt vielmehr dazu, die
Interessen der Allgemeinheit in weit starkerem Mal3e zur
Geltung zu bringen als bei

a eren
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Amt far Immobilien-
management

SIEGER
Grofstadt
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Rahmenbedingungen fir die Stadtentwicklung
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i moNSTER

An- und Verkaufe Stadt Munster 2002 - 2013
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Gegenuberstellung der An- und Verkaufe in den Jahren 2002 bis 2013
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Jahrliche Wohnbauleistung in Mlnster

Wohnungsbaufertigstellungen 1985 - 2020

Wohnungen
2500 —

Fertig gestellte Wohnungen in

BMehrfamilienhduser

WEinfamlinienhduser

Jahr
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1999
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2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
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Postbank-St udi e A Wo h nialLtelbaesn 2i0nl 6d e r

Die "Top Ten" bundesweit im Jahr 2015
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‘ Preisentwicklung 2010 - 2020

Grundstuck Mefa, unbebaut +71.6%

Grundstuck Efa, unbebaut + 82,6 %

Mehrfamilienhauser + 108,1%

Eigentumswohnungen (Erstbezug) +107,1 %

12




e U STADT! ([l MONSTER

MUnsters Weg flr mehr
bezahlbaren Wohnraum
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Kommunales
Handlungskonzept Wohnen

STADT! ([l MONSTER

Bausteine des Handlungskonzepts Wohnen

Sensibilisierung
Offentlichkeit

Mobilisierung von

Standorten im

Siedlungsbestand

Baulandprogramm

Wohnungsmarkt-
monitoring

Barrierefreiheit
in Neubau
und Bestand

Munsteraner Modell

ASozi al gerle

Bodennut z

Kooperation
Blindnis Wohnen

Preiswerter Bestand
Sicherung von Preis-und
Belegungsbindungen

Sozialer Wohnungsbau
¢ hZiekvereinbarung
g i Land NRW

Dialogkultur mit
Marktakteuren

Ziele
Stadtentwicklung und
Wohnungspolitik

Wohnungs-
marktanalyse

Ergdnzende Bausteine

Kernbausteine

Grundlagen

14
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Sozialgerechte Bodennutzung Munster

Ratsbeschluss 02.04.2014:

U Aulenbereich: neues Baurecht nur, wenn mind.
50 % im Eigentum der Stadt

U Innenbereich; Verdnderung / Anpassung

Baurecht, wenn wohnungspolitische Zielsetzungen
anerkannt und vertraglich gesichert werden

Miinster

Das Modell zur Sozialgerechten
Bodennutzung in Miinster
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Sozialgerechte Bodennutzung Munster

Wohnungspolitische Ziele im Innenbereich:

U 30 % der Nettowohnflache als geforderter
Mietwohnraum

U 30 % der Nettowohnflache als forderfahiger, aber
freifinanzierter Wohnraum

U Verbleibende 40 % der Nettowohnflache ohne
wohnungspolitische Vorgaben

Miinster

Das Modell zur Sozialgerechten
Bodennutzung in Miinster
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management

Mit dem INNENBEREICH werden Flachen erfasst,

fur die bereits Baurecht existiert, das aber
zu Wohnzwecken geindert werden muss.

PRIVATE:

Entwickler und Trager
des Bauvorhabens
(Regelfall)

Einhaltung wohnungs-
politischer Vorgaben
der Stadt
(vertraglich gesichert)

Mehrfamilienhduser:
30 % offentlich
gefordert +
30 % dffentlich
forderfahig

Einfamilienhduser:
30 %Vergabe nach
stadt. Richtlinien

Beteiligung an den
Kosten der
Baulandentwicklung

Private Entwicklung
und Vermarktung

INNENBEREICH

STADT:

Beteiligung moglich,
dann: Anteil am
Bauland min. 50%

Umsetzung
wohnungspolitischer
Ziele der Stadt
(wie AuBenbereich)

Mehrfamilienhduser:
60 % offentlich
gefordert

Einfamilienhduser:
100 % Vergabe nach
stadt. Richtlinien

STADT lll MONSTER

17
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Amt fiir Immobilien-
Entwicklung im Innenbereich / Regina-Protmann-Str.

management
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Entwicklung im Innenbereich
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| Der AUSSENBEREICH bezeichnet Flachen,

= o ftir die Baurecht zu Wohnzwecken tiberhaupt X
Amt fiir | lien- p |||
mn;;aléLnTewtObl e erst geschaffen werden muss. STADT || || M U NSTER

AUSSENBEREICH

STADT: PRIVATE:

Anteil am Bauland Anteil am Bauland
min.50% max. 50 %

Umsetzung Beteiligung an den

wohnungspolitischer Kosten der
Ziele der Stadt Baulandentwicklung

Mehrfamilienhduser:
60 % offentlich Private Entwicklung
gefordert und freie Vermarktung

Einfamilienhduser:
100% Vergabe nach
stadt. Richtlinien

20
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Entwicklung im Aul3enbereich

21
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Entwicklung im Aul3enbereich

Quartier
Moldrickx
(ehem.
Gartnerei)

ARund 3,7 ha
(ohne Waldflache)
Arund 240 Wohn-
einheiten +
8 -Gruppen-Kita
A75 % Stadt
Munster
225 % Eigentiimer

22
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Zielkorridor fur die Neuerrichtung von Wohnungen

Baulandprogramm Zielzahl: 2.000 WE / Jahr

Aul3enbereich

®m Aul3erhalb des
Baulandprogramms

®m I[m Baulandprogramm -
Innenbereich

= Im Baulandprogramm -
Aul3enbereich

aufR3erhalb Baulandprogramm
ASpontane Baut 2t
(Baulticken, Nachverdichtung etc.)

23

Baulandprogramm
Innenbereich
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Zielvereinbarung Land NRW

Ministerium fiir Heimat, Kommunales, ' x"]
Bau und Gleichstellung ’v

des Landes Nordrhein-Westfalen

il MONSTER

©
Zielvereinbarung
zur Umsetzung eines Globalbudgets fiir die Wohnraumférderung
im Rahmen des mehrjdhrigen Wohnraumforderungsprogramms
2018 bis 2022

zwischen

dem Miristerium far Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

und

der Stadt Minster

Miinster, 21. November 2018 Miinster, 21. November 2018

\

'\Uv (AN

Ina Scharrenbach Markus Lewe
Ministerin fur Heimat, Kommunales, Oberburgermeister
Bau und Gleichstellung des Landes der Stadt Minster

Nordrhein-Westfalen

STADT! ([l MONSTER

140 Millionen Euro vom Land

Geld fiir sozialen
Wohnungsbau

-kv-  MUNSTER. Die Stadt
Miinster erhalt vom Land fiir
die ndchsten vier Jahre bis
2022 insgesamt 140 Millio-
nen Euro an Zuschiissen fiir
den sozialen Wohnungsbau.
Dafiir verpflichtet sich die
Stadt in einer Zielvereinba-
rung mit dem Land, von
2019 an jihrlich mindestens
300 Antrage fiir offentlich
geforderte  Wohnungen zu
bewilligen und damit deren
Bau auf den Weg zu bringen.

NRW-Bauministerin - Ina
Scharrenbach und Oberbiir-
germeister Markus Lewe
unterzeichneten die Zielver-
einbarung am Mittwoch im
Rathaus — dabei waren zahl-
reiche Vertreter der regiona-
len Wohnungs- und Bau-
wirtschaflt sowic Reprasen-
tanten von Verbanden, etwa
des Vereins .Haus- und
Grund”. Sie alle betonten,
sich fiir die schnelle Entste-
hung maoglichst vieler o6f-
fentlicher Mietwohnungen

NRW-Bauministerin Ina Scharren-
bach und Oberbirgermeister Mar-
kus Lewe unterzeichneten die Ziel-

vereinbarung. Foto: Karin Volker

Mit dem Zuschuss erhoht
das Land seine bisherige For-
derung fiir den sozialen
Wohnungsbau um jahrlich
zehn Millionen Euro. Fiir die
Entwicklung der Wohnquar-
tiere auf den Kasernen-Ge-
landen in Gremmendorf und
Gievenbeck zahlt das Land
noch einmal Extra-Zuschiis-
se. Allein dort sollen zusam-
men rund 650 Sozialwoh-
nungen entstehen.

zu engagierAyszug aus den Westfalischen | 7 Lokalseite
Nachrichten vom 22.11.2018

24
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Offentlich-geférderter Wohnraum in Minster
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Auswahl neuer Flachen /
Strategien fur die
Baulandbeschaffung
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&/orstellung und Wertung \
bestehender Prognosen (KBP,
it.nrw, Bertelsmann)

Awohnungsbedarfe bis 2030
AAbleitung quantitativer Ziele

(j&hrliche Neubauleistung,
Volumen BLP, Grol3e Aul3en-

Qereichs-Neubauﬂéchen) j

1. Planungs-

werkstatt
2. Planungs-

ZIELZAHLEN werkstatt

KRITERIEN-
KATALOG

- neuer Stadtteil,

Entwicklungsraume

AVvorstellung WSFK 2025,
RFK mit Grinordnung

ADiskussion struktureller
Wachstumsalternativen

- Aufgabe Grinring / Grinzug,
- Zwiebelschalenmodell,
- Stadt-Umland-Kooperation

ABeispielhafte Anwendung auf
maogliche groRflachige

AErarbeitung qualitativer Ziele

und Kriteriengerist fur die
Qachenauswahl /

@Abschlieﬁende fachliche \

Regionalkonferenz (23, 40, 51, 61, 66, 67)
Bezirksregierung Munster

EINSPEISEN INHALTE ZUR
ABSTIMMUNG MIT REGION

Flachenbewertung

AAbschlieRende Diskussion
Einzelflachen und Vorabwagung

AEntwurf
Fortschreibung WSFK

Freigabe

Politik Offentliches

Forum

(fach-) offentlich

QRFK-Wohnen) j

Beschluss
—_ Politik

AUberarbeitung Kriteriengeriist
auf Grundlage der Ergebnisse
Offentliches Forum

AUmsetzung Kriterienkatalog in
Flachengerlst

AErstbewertung der Einzelflichen
(aus siedlungsstruktureller,
naturraumlicher, sowie sozialer
und technischer Infrastruktur-
Sicht)

ADiskussion und Ermittlung der
Flachen fur vertiefende Prifung

- J

nicht 6ffentlich
27
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Szenarien und Kriterien flr eine weitere Wohnbauentwicklung
( ASt r aCtaef g8l fie)

Szenario A Szenario B

AWohnen in der Stadt AdF@irdrmsietzung de
* ZwWi ebgl schal enmo (

28
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Szenarien und Kriterien flr eine weitere Wohnbauentwicklung
( ASt r aCtaef g8l fie)

Szenario C Szenario D
AGroCflachige ABau eines neuen
Stadtteil erweiterung(en)|n

29
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Kriterien fur die Flachenauswahl

: . Siedlungsstrukturelle Insellage
EmSChI?glg_e Lage im Naturschutzgebiet, FFH- oder Vogelschutzgebiet
Tabukriterien Lage im Wasserschutzgebiet | oder I

Hauptgriinzug wird in seiner Funktion in Frage gestellt
. . . Sehr hohe Larmbelastung durch unmittelbare Nahe zur Autobahn,
Erhebliche Widerstande zu stark befahrenen Hauptverkehrsstral3en oder
Hauptschienenstrecken

30
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Auswertung flr eine
Flache im Stadtbezirk
Mulnster-West, ca. 20 ha

Gesamtbewertung:

Flachengrolie:
19,9 ha

Mdogliche
Anzahl WE:
600 WE

Siedlungsstrukturelle Lage
Hauptgranzuge

Grunringe

Vorrangflachen
zur Freiraumsicherung

Schutzgebiete
Ausgleichsflachen

Landwirtschaft

Vorrangflachen
zur Klimaanpassung

Immissionen

Hochwasser f Urbane
Sturzfluten f Wasserschutz

Zentrale VVersorgungs-
bereiche / Nahversorgung

Grundschulversorgung
Nahe zu Arbeitsplatzen
StralRenanbindung
Fahrradanbindung

SPNV- { OPNV-Anbindung
Entwasserung
Stadtisches Eigentum
Private Eigentimer

Zeitliche Realisierung

STADT! [l MONSTER

Beteiligte Fachamter:

A Planungsverwaltung
(federfuhrend)

A Immobilienmanagement

A Umweltamt

A Tiefbauamt

A Schulamt

A Wohnungswesen

31
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Ergebnis der Flachenbewertung

Erforderliche neue Aul3enbereichs-

Wohnbaulandflachen (2026 i 2030) ca. 501 70 ha

Mit Agut geeignetf
Wohnbaulandflachen (2026 1 2030)

ca. 160 ha

entspricht einem Faktor von 2,371 3,2

32
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Sozialgerechte Bodennutzung in Munster (SoBoMtunster)

Mal3gebliche Bausteine

Entwicklung von

Ausschreibungs-
Liegenschaftliche modalitaten

Partizipation Einrichtung

Arevol vi e

Transparente Bodenf on c

Baulandkalkulation
Kostenneutrale

Baulandentwicklung

Verteilungsfrage

33
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Entwicklungsstufen zum Bauland

Bodenwert

Umlegungsvorteil

Ml mONSTER

\

Planungsvorteil

Agrarland

Bau-
erwartungs-
land

Rohbauland

Baureifes
Land

erschlieBungs-
kostenpflichtig
&
erschlieungs-
flachenabgabe-
pflichtig

Baureifes
Land

erschlielungs-
kostenpflichtig
&
erschlieBungs-
flachenabgabe-
frei

Baureifes
Land

erschlieBungs-
kostenfrei
&
erschlieBungs-
flachenabgabe-
frei

34
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Transparente Baulandkalkulation

Baulandkalkulation nach verkaufspreis Info

Yordruck Stand: 01.07.2020

Drucken |

Vorgaben

unter Beriicksichtigung Mefa-

Bruttoflache in m*:

Bodenrichtwert

Verkaufspreis je m* 297,50

[stade. ¥erk is nach Fo i ini
Anteil, hier:

| 10.000'
L]

Kalkulierter Einstiegspreis]_ 6442¢e |
Nettofliche in m=
absoluter Einstiegspreis:

Verbleib beim Eigentumer

208.- \erkaufzprais

DEsem e
DErshieling

DA+ E Malnzhren
artereit

ik + Cewinn
Birnungamalnshiren
OPfanurg

OVermesung
Oirfrastrukiur

OF Bchenverlust
Wkalkulieer Verkafswert:

0- Z20- 4(‘}.- 86.- B{IJ.- IIJIIJ.- 12‘(}.- HIU.- 16‘3.- 1SIEI.- 20‘0.- 22‘0.- 24‘0.- 25‘0.- 28:3.- 30‘0.- 320, mVermekiungsabeand

Verkaufspreis

Rote Ecken (bitte hier anklicken)

absolut
ErschlieBungskosten €
nur Baukosten 35,00 absolut
Entwasserungkosten E £ime
k. Satzung 677 absolut
A + E MaRnahmen (§§ 135 a-c BauGB) €
Grunderwerb 6,5
Malknahmen 5,00 Info:

Verhiltnis (Ausgleich/N

Wartezeit

113

5 |Jahre Zinssatz —— | 3,0%
=

bis zur halftigen Vermarktung des Baugebietes

Abzinsungsfaktor:

Risiko in Abhangigkeit vom Stand der Bauleitplanung
(FMP, GEP, Aufstellungsbeschiult BPL)

Gewinnerwartung
nfo [—

OrdnungsmaBnahmekosten absolut:

fiir Freilegung, Gebdudeentzchadigungen und Altlasten

Planungskosten absolut: D

fiir stadtebaulichen Entwurf, Bauleitplanung und
Ingenieurkesten fir Beratung und Projektsteuerung, Gutachten
=owie etwaige stidtebauliche Wettbewerbe

Vermessungskosten absolut: I:l—

pro m Nettofliche
Soziale Infrastruktur absolut:

z.B.Kinderspielplatz, Kindergarten, Grundschule etc.

Flichenverlust ueﬂoﬂache:EIl

fiir Verkehrs- und Griinflichen,
fiir Infrastruktureinrichtungen, fir A+E Malknahmen im Gebiet

Vermarktungsaufwand

Nebenkosten absolut:

fiir Notar und Grundbucheintragung, Grunderwerbzsteuer

Einstiegswert:

Abschlag (5% vom Einstiegswert fiir je 10 %
Flachenanteile, die nicht an die Stadt verauert
werden)

maximaler Einstiegswert:

Ml mONSTER
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An- und Verkaufe 2002-2020

i moNSTER

(0]

60

50

40

30

20 A

10

Gegenuberstellung der An- und Verkaufe
in den Jahren 2002 bis 2020

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Jahre

OAnkauf [ M
BVer kauf [
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Flachenankauf seit Beschluss SoBoMu

A Wohnbaupotentialflachen ca. 100 ha
A (+ Konversionsflachen ca. 76 ha)
A Wald- und Erholungsflachen  ca. 9,7 ha

A Landwirtschaftliche Tausch- u.
Ausgleichsflachen, etc. ca. 50ha

A Sportflachen ca. 13,5 ha

U Die Wohnbaupotentialflachen werden tUber-
wiegend zu 100 % erworben!

37
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Zielkonflikt zum Haushalt???

- Langfristig nicht, kurzfristig moglich

- Bilanzneutralitat im NKF

(kein Konsum sondern Anlagevermaogen, stille Reserven, aber
Liquiditat erforderlich)

-Wirtschaftlichkeit

(Munchen-Freiham, Transferleistungen, ..)

- Gestaltungsoptionen bei nicht ausgeglichenen kommunalen
Haushalten und Vorgaben zum Schuldenabbau

(gaf. Bodenfonds in unterschiedlicher Tragerschatft, stadt.
Gesell schaften, &)

38
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Folgende Baugebiete werden in den P a
kommenden Jahren baureif: S

HAGER

Eigentum Konzern Stadt Miinster

(mit rechtsverbindlichem B-Plan) <
\
" MEFA EFH  baureif \ ;
Oristeil Lage({Standort Crd Crdst o3, -'1‘\ KINDERHAUS
'\ MNIENSERGE
\
\
<
]
,'/‘
g GIEVENBECK
{ohne rechtsverbindlichen B-Plan) : d
Oresteil Lage/Stzndort “'E" E'“ ""':i ' { : /
. Iy <
5| Kinderbaus | sud.Langebusch | 170 | 2021 ))& L
! \ vt

ﬂ ostl. Enweiterung m ) y
'3 \

~ i \ MECKLENBECK

Mall.m'tenwe-g - o

1= ! 2

5 [ Angeimodde | Angeimoddesod | 130] 202 !
{
(grofe zu entwickelnde Gebiete ab 2024) '3 y
|
Oristeil Lage/Stand WEin WEin \Wine

"0 Wobedk [sidberdel | 130] 130]
11 [Niborge [ Feldtiepe Bocriede | a00] 200]
{

(53 [vitp [ modLomor | 700] 300] lex
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Nutzung und Verwertung
der angekauften
Grundstucke
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Nutzung und Verwertung der angekauften Grundstiucke

1. 2. 3. 4.

Vergabe- Konzept- Direkt- Vergabe von
richtlinien, vergabe vergabe Erbbau-

Vergabe- s B (ETEhoaEn- rechten als
schaften,

kriterien, Rl Alternative

Transparenz Wolnungsunte=g 7 m \erkauf
nehmen)

Haushaltsrechtliche Vorgaben und Spielraume
(z.B. Abweichen vom Prinzip der Vergabe zum vollen Wert, Beriicksichtigung von
Bindungen bei der Ermittlung des Verkehrswertes)
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Vergaberichtlinien,

Vergabekriterien, Transparenz
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Grundstucksvergabe

Einfamilienhauser

04

Werden preisreduziert und ohne
Gebotsverfahren verkauft,
durchschnittlich 20 % unterhalb des N\
Bodenrichtwertes (BRW)

2sn
363
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Vergabe von Einfamilienhausgrundstiicken

Einfamilienhauser

Werden preisreduziert und ohne
Gebotsverfahren verkauft,
durchschnittlich 20 % unterhalb des
Bodenrichtwertes (BRW)

Kaufpreisnachlasse i
Kinderfreibetrage, abhdngig vom
Familieneinkommen

70 % der Grundstiicke erhalten
Bewerber der Einkommensgruppe A,
30 % Bewerber der
Einkommensgruppe B

Vergabe mit webbasiertem Tool
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Beispiel MUnster-Hiltrup

Adallo Herr H.,

danke nochmal an die Stadt Mlnster, dass sie uns vor diesem Wucher geschiitzt hat. Zu
dem Preis ware unser Traum vom Eigenheim nicht realisierbar gewesen.

Beste Grif3e
J . L. i

Stadtischer Basiskaufpreis: 300 EUR/gm
mit Zuschlagen max. 360 EUR/gm

Erschlossenes Baugrundstiick fur ein Einfamilienhaus

.
L] 48165 Munster-Hiltrup
- ° Die vollstandige Adresse der Immobilie erhalten Sie vom Anbieter
Auf Karte N

(Bild: immobilienscout24) 324.720 € g £l 28l wd

rrrrrrrrrrrrrrrrrr
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Grundstlcksvergabe

Mehrfamilienhauser

Niedrigste Startmiete oder bestes Konzept
entscheidet

Gemeinschaftliche Wohnformen werden
gefordert

Vergabe verstarkt im Erbbaurecht

Bild: Presseamt Miinster
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Vermarktung/Kaufpreis

Die Ausschreibung erfolgt auf der Grundlage eines Vermarktungs- und
Preisfestsetzungsbeschlusses durch die politischen Gremien

’ Derg
‘ﬁ’@ utachterausschuss fiir GrundstUcksw
In der Stadt Miinster -

Grundsatzlich:
Kaufpreis ist der Verkehrswert

unter Bericksichtigung der allgemeinen
und standortbezogenen Zielsetzungen

Wertgutachten

den Vi rkehi wel
5 "

en Ve rswert eines ur ibebaulen Grur 'deUCkS
im Geltungsbetelcl des AUfS‘e"U"ngeSC“'USSeS Zum

in Minster

= nutzungsabhéangiger Verkehrswert

- Bodenwert -

9 & [ N o
s . [ e & 4
F [ Rt ,.,‘*iv'h.,. \ 3
’ A
) /"
n a
! . ]
|
"
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2.

Konzeptvergabe
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Konzeptvergabe

ABei der Konzeptvergabe definiert der Grundstiickseigentiimer im
Gegensatz zum HdAchstgebotsverfahren inhaltliche Kriterien zur
Grundstlcksvergabe.

AEs schlief3t sich ein Verfahren an, wie (Kriterien) und von welchen
Beteiligten die Vergabeentscheidung getroffen wird.

ADie Grundstiickspreise werden Beginn des Verfahrens
gutachterlich ermittelt und haufig auf dieser Basis fixiert.

Die Kriterien richten sich stets nach den Zielsetzungen der Gemeinde
aus. Insofern ist der Kreativitat keine Grenze gesetzt.
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Projekt Hufferstral3e
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Projekt Hufferstralde - Kriterien

Stadtebauliche Einbindung und gestalterische Umsetzung

des stadtebaulichen Entwurfes und der Freiraumgestaltung 50 %

Unterkriterien:

- Qualitat des stadtebaulichen Konzeptes 40 %
(Baumassenanordnung, -gliederung und -verteilung, Raumbildung)

- Qualitat der Architektur 40 %
(Baukérpergestaltung, Material- und Farbwahl)

- Funktionalitat und Umfeldvertraglichkeit der Erschlieung 19 %

- Qualitat der Freiraumgestaltung 5%

Nutzungskonzept 20 %

Unterkriterien:

- Qualitat des Wohn-/Nutzungskonzeptes 60 %

(Qualitéat/Organisation der Grundrissgestaltung, Vertraglichkeit
des Nutzungsmix Kita/\Wohnen)
- Verbindlichkeit des Nutzungskonzeptes 40 %

((Haupt-)Nutzer-Zusagen)

Hohe des Kaufpreisgebotes fir das Grundstiick 30%
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Projekt Hufferstralde - Gewinnerentwurf

A 2.000 m?
Grundstuck, 3-
Gruppen-Kita

A 60 % offentlich
geforderter
Wohnraum

A exponierte Lage /
Kaufpreish6he
geringere
Gewichtung bei
Auswahlverfahren

%‘-

i MAAS
¥ PARTNER
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Projekt Ermlandweg - Lage
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Projekt Ermlandweg - Kriterien

Qualitat des Entwurfs 70 %
Unterkriterien:
- Qualitat des stadtebaulichen und architektonischen Konzeptes 40 %
(Baumassengliederung, Raumbildung, Baukdrpergestaltung,
nachhaltige Material- und Farbwahil)
- Qualitat des Nutzungskonzeptes 40 %
(Crganisation der Grundnssgestaltung (Wohnraumangebote),
Konfliktarme Mischung der Nutzergruppen (Stérungstoleranz),
Vorschlag eines Mobilitadtskonzeptes)
- Funktionalitat der Erschlieliung 10 %
- Qualitat der Freiraumgestaltung 10 %
Hohe der Startmiete freifinanzierter Wohnflachen 30 %
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Projekt Ermlandweg - Gewinnerentwurf

A 7.870m? 4 | | .
Grundsttick l’.lfﬁﬂ E |

A Wohnen, - [
Flichtlingsunter- '

kunft und Kita
A Vergabe an

Aachener | ; (- “‘mj
Siedlungs- und : TH & L E:“
Wohnungs- I 'l‘jg‘ﬁ'h)‘] IS
gesellschaft im e & ) 2 [ eais i1y ]
Erbbaurecht n 1%{; f r:. YER
T ) g R o

rEEN ¢ M 1 el

A i e

[ 1 Ll ¢ ! L’___ﬂ 1% ::‘:: =l

- ‘___j.l——” E‘v 2\ el

o
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Projekt ehem. Wartburghauptschule - Kriterien

Kauf Erbbau-
recht
Qualitat des Entwurfs, Qualitit des Nutzungskonzeptes 70 % 100 %
Unterkriterien:
- Qualitat des stadtebaulichen und architektonischen Konzeptes 40 % 40 %
(Umgang mit Altbau/Denkmal, Einfigung und Qualitat
ergéanzender Baukorper)
- Qualitat von Wohnraumangeboten, Nutzungsmix 40 % 40 %
(Qualitat/Organisation der Grundrissgestaltung, Konfliktarme
Mischung von Nachfrage-/Nutzergruppen, FunktionalitatVerraglichkeit
Wohnen/Dienstleistung/Kita (Stérungstoleranz))
- Umfeldvertraglichkeit und Nachhaltigkeit 10 % 10 %
(Energiekonzept, Mobilitatskonzept, etc.)
- Qualitat der Freiraumgestaltung 10 % 10 %

Hohe des Kaufpreisgebotes fiir das Grundstiick 30 %
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Projekt ehem. Wartburghauptschule - Entwurf

A 12.000 m2
Grundstick

A Wohnen,
Einzelhandel und
Kita

A Vergabe an die Lidl
Vertriebs GmbH &
Co.KG
(Regionalgesell-
schaft
Westerkappeln) im
Erbbaurecht

A Buro "htarchitektur
Henrike Thiemann
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